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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Hovedformalet med lokalplan 367 er at aendre eksisterende lokalplan 6-2008, s& den kan rumme den nye virksomhed som har kgbet
arealet som lokalplanen afgreaenser. Den vaesentligste eendring er, at bygningshajde kan gges fra 40 til 45 meter i et afgraenset byggefelt.
Byggefeltet drejes om sig selv, og i stedet for at ligge @st - vest drejes det til at ligge nord syd. Se afsnittet om kort og skitser for detaljer.
Derudover zendres den maksimale bygningshgjde fra 18 til 20 meter, og bebyggelsesprocenten sendres fra 50% af det samlede
lokalplanareal til maksimalt 500.000 m? etageareal.

Lokalplan 367 fastholder de overordnede rammer for omradet og sikre ejerlavsdiget i lokalplandelomrade 1 til bevarelse for fremtiden.

Lokalplan 367 skal sikre at der kan anlaegges logistikcenter, med tilhgrende faciliteter, at logistikcenteret kan fungere i dagndrift, og at
anlaeggelsen og driften af logistikcenteret, kan ske sa skansomt som muligt for naboomraderne.
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest Beliggenhed & eksisterende forhold

Kort over lokalplanomradet, inkl. sorte matrikler.

Billedet viser projektet som danner grundlag for lokalplanen. Pa billedet vises projektet fra nord vest, mod syd gst

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan 367 omfatter et ca. 78.5 ha. omrade og er i dag omfattet af lokalplan 6-2008 som samlet deekker over 311 ha.
Lokalplanomradet rammes ind af Mossvej, Vrgndingvej og det eksisterende erhvervsomrade mod gst. Lokalplanomradet er i dag udlagt
til logistik og erhverv i miljgklasse 1-6, herunder tung industri.

Med vedtagelsen af lokalplan 367 pa 78.5 ha, vil lokalplan 6-2008 blive reduceret til 232,5 ha.

Lokalplanomradet ligger i et etableret erhvervsomrade i Lund, syd for Ny Silkeborgvej. Et omrade som i dag er praeget af stor lastbiltrafik
og virksomheder med et stort behov for plads.

Lokalplan 367 indeholder et beskyttet ejerlavsdige som med lokalplanen vil blive bevaret til eftertiden.

Lokalplan 367 graenser mod vest op til rekreative arealer og det dbne land, og op mod Tamdrup kirke, som ligger ca. 1 kmi fugleflugt fra
lokalplanomradet. Derudover ligger Kgrup sydvest for omradet, og mod syd er der en naturlig afgraensning langs Vrgndingvej. Mod gst
ligger det allerede udbyggede erhvervsomrade. Nord for selve erhvervsomradet ligger Lund by, hvor de naermeste boliger ligger ca. 600
meter i fugleflugt fra afgraesningen af lokalplan 367.

Imellem den nordlige lokalplangraense ved Mossvej og Ny Silkeborgvej, ligger et uudnyttet erhvervsomrade som venter pa at blive solgt
og bebygget. Dette erhvervsomrade reguleres af lokalplan 6-2008, og vil i fremtiden ligge imellem boligerne i Lund og lokalplan 367.
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold

-

Lokalplanomradet set fra rundkgrslen pa Mossvej, med syd i horisonten.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 367 afgraenser et samlet areal pa ca. 78.5 ha.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre flytningen af, og en mindre udvidelse af et eksisterende byggefelt til hgjlager. Byggefeltet vendes
fra at ligge st/vest gdende, til at ligge ca. nord/syd, og gges fra ca. 61.500 m” til ca. 62.500 m? Det sydvestlige punkt af byggefeltet
fastholder nogenlunde placeringen fra den gamle lokalplan.

| byggefeltet ages mulighed for byggeri af hgjlager fra 40 meter til 45 meter.

| lokalplandelomrade 2 og en del af lokalplandelomrade 3, gges den maksimal bygningshgjde fra 12 meter, til 20 meter.
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest

Eksisterende lokalplaner

Opggrelsesmetoden for bebyggelsen omfang sendres, fra en samlet bebyggelsesprocent pa 50%, til et maksimalt etageareal pa 500.000

m>

Logistikcenteret far mulighed for at have hvile, servicefaciliteter og lign. til de lastbilchauffgrer som bruger centeret.

De ovenstaende navnte forhold, er de andringer i denne lokalplan, som ikke kan rummes i eksisterende lokalplan 6-2008. Derudover vil
bestemmelserne veere tilrettet det forlagte projekt, sa det kan rummes indenfor lokalplanens rammer.

Omradet er planlagt til at indeholde et logistikcenter af regional betydning, som vil fungere i dggndrift efter ibrugtagningen.
Logistikcenteret opfares med alle de funktioner som hgrer med til en center af dette omfang.

Der kan bygges domicilbyggeriiop til 3 etager i mgrke farver i lokalplanens delomrade 2. Omkring domicilet kan der etableres granne
arealer og parkering til de ansatte og besggende til virksomheden.

Nord for domicilet i delomrade 2 og diget i delomrade 1 planlaegges et adgangsanlaeg til lastbiler.

Indenfor delomréde 3 kan der etableres lager- og logistikcenter i op til 20 meters hgjde og hgjlager i op til 45 meter. Derudover er der
mulighed for at etablere tilhgrende bygninger, anlaeg, vejanlaeg, p-pladser, vej- og parkeringsanlzeg, servicefunktioner, bygninger til
velfaerd-, service- og hvilefunktioner og lign. for chauffgrer, samt lignende funktioner der er nadvendige for logistikcenterets drift.

Lagerbygningen kan opfgres med to indbyggede hgjlagre op til 45 meters hgjde. Da hgjlagrene vil veere en del af lagerbygningen vil det
vaere de gverste ca. 25 meter af hgjlageret der stikker op over den base som resten af lagerbyggeriet vil syne som.

Rundt om bygningerne anlaegges interne veje, parkering for lastbiler, samt arealer til handtering af overfladevand, herunder
regnvandsbassiner i delomrade 4. Der gives mulighed for at indhegne lokalplanomradet af sikkerhedsmaessige arsager.

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra ny omfartsvej, der etableres mellem Mossvej og Vrgndingve;.

Lokalplanafgraesningen med eksisterende byggefelt (Lysegra felt) og kommende byggefelt (Markegra felt).
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Lokalplanafgraesningen med byggefelt. Lysegra er eksisterende byggefelt, og markegra er nyt byggefelt.

EKSISTERENDE LOKALPLANER
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest Kommuneplanen

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 6-2008 med tilleeg 1. Dele af lokalplan 6-2008 bliver ophaevet ved vedtagelsen af lokalplan 367.

Lokalplan 6-2008 udlzegger i forvejen omradet til erhvervsformal, primaert regionalt orienterede transporttunge virksomheder, sdsom
fremstillings-, lager-, service- og forretningsvirksomhed m.v. Derudover kan omradet anvendes til kontorer, domicilejendomme o. lign.
virksomheder, som er egnede til indpasning i det bakkede og eksponerede terran, beliggende tzet ved eksisterende og planlagte
boligomrader i Lund.

Lokalplan 6-2008 forbeholder omradet til virksomheder, der i seerlig grad er praesentable og egnede til at vise omradets ansigt udadtil.

Lokalplan 367 a&ndre ikke p& hovedformalet med lokalplan 6-2008. Der sker en tilretning med lokalplan 367, sa det fremlagte projekt
kan rummes i lokalplan 367.
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Eksisterende lokalplan 6-2008 er det gra areal, og lokalplan 367 er vist med sorte prikker.

KOMMUNEPLANEN

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 31ER04. Der er forud for lokalplanudarbejdelsen, udarbejdet et nyt
kommuneplantillaeeg 2017-35, hvor den tidligere ramme 31ER04, vil blive erstattet af en ny ramme, ved den endelige vedtagelse af
kommuneplantillzeg 2017-35.

Link til kommuneplantilleeg 2017-35

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Vedtagelsen af Kommuneplantillaeeg 2017-35, er en forudszetning for at lokalplan 367 kan vedtages.
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest Overordnet planleegning
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Kommuneplantillaeg-2017-35 og ramme 31ERO08 er vist med prikker. Bla areal er eksisterende ramme 31ER04.

OVERORDNET PLANLAGNING
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest @vrig planleegning

Lokalplanomradet er i trad med landsplandirektiver, og andre statslige planer m.m.

Der er ingen statslig planlaegning, som griber ind i lokalplanen, eller som lokalplanen er i strid med.

@VRIG PLANLAGNING

Trafikplanlaegning
Trafikken til og fra lokalplanomradet skal ske let og trafiksikkert. Den primzaere vejadgang til lokalplanomradet, sker fra Ny Silkeborgve;j.

Det skal sikres, at trafikken internt i lokalplanomradet forgar trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt. Det skal sikres, at der ikke er primaere
feerdselsarealer for blgde trafikanter, der hvor der er tung trafik.

Krydsninger af veje internt bgr ske ved "fodgaengerovergange” hvor det tydeligt fremgar, der kan veere krydsning af blgde trafikanter.
Der skal planlaegges for parkering, herunder ogsa handicap og el-bil parkering.

Ved lokalplanomradet etableres stoppested for kollektiv trafik. Der afseettes derudover areal til fremtidig anleegges af cykelsti pa
vestsiden af ny vej fra Mossvej til Vrgndingve;j.

Se derudover tilladelser fra andre myndigheder. Link.

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Lov om vandplanlaegning

Jaevnfer lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet ‘god tilstand’
('god gkologisk tilstand’ for overfladevandomrader) og for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt
gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres. Lokalplanen medfgrer en hgj befaestelsesgrad af det naturlige opland til spidsen af det
beskyttede og malsatte vandlgb Robaek, hvilket kan give risiko for udterring af dele af vandlgbet. Derfor skal der i forbindelse med
senere myndighedstilladelser stilles der krav om, at spidsen af Robaek permanent kompenseres med graviteret draenvand fra projektet,
som er renset i sandfang og okkerudfaeldningsanlaeg. Hvis det - mod forventning viser sig, at den kompensation, som kan opnas ved
gravitation, er utilstraekkelig ift. vandlgbets beskyttelsesstatus og malsaetning, vil der vaere krav om supplement vha. pumpet grundvand
og/eller drikkevand. Samlet vurderes det saledes, at der ikke er noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens
miljgmal for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Planomradet ligger ca. 702 meter fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundla

Alene pa baggrund af afstanden til det internationale naturbeskyttelsesomrade er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan
udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at vaere foreneligt med
planens bevaringsmalszetninger.

Bilag IV arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det gzelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at adelzegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplan-omradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, grgn mosaikguldsmed, spidssnudet frg og strandtudse.

Lokalplanomradet er i dag landbrugsjord i omdrift. Omradet vurderes derfor ikke at have nogen veerdi som yngle- eller rasteomrade for
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest

nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

o skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréder for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Spildevandsplan 2012 - 2015

| forbindelse med realiseringen skal der udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen, hvor planlaegningen for projektomradet zendres fra
"separatkloakeret” til "spildevandskloakeret”.

Regnvand fra befaestede arealer skal, far udledning til recipient, renses og forsinkes i vadt regnvandsbassin med 250 m® vadvolumen pr.
red. ha opland og neddroslest til naturlig afstramning (0,78 I/s/red. ha). Da projektet befaester, og afleder regnvand fra, et meget stort
areal, relativt til den lille recipient Robaek, kan der blive stillet krav om flere adskilte regnvandsudlgb for at mindske den hydrauliske
pavirkning pa recipienten. Der gaelder en maksimal befaestelsesgrad pa 0,9.

Grundvand
Omradet ligger udenfor omrade med szrlige drikkevandsinteresser (OSD) og udenfor nitratfglsomme indvindingsomrader.

Omradet ligger udenfor indvindingsoplande til vandvaerker. Naermeste indvindingsoplande tilhgrer dels Kegrup Vandvaerk og
Rugballegardvaerket.

Arealudlzegget er beliggende i et omrade, hvor Miljgstyrelsen pt. er i gang med at opdatere deres kortleegning af omradets
grundvandsmagasiner og disses sarbarhed, samt afgraensningen af vandvaerkernes indvindingsoplande (bl.a. Rugballegardvaerket).

Miljgstyrelsens kortleegning er endnu ikke afsluttet, og kommunen kender derfor ikke udstraekningen af det nye indvindingsoplande og
deres sarbarhed. Kortlaegningen forventes afsluttet i lgbet af 2020/2021.

Samn Forsyning har desuden planer om at udbygge Rugballegardvaerkets kildeplads med yderligere en boring 106.672 som betyder, at
kommunen pa nuvarende tidspunkt ikke kan udelukke, at det kommende indvindingsopland til vandveerket far en udstraekning leengere
mod nord end det nuvaerende indvindingsopland, og at lokalplanomradet og saledes virksomhedens nye arealer kan blive bergrt af
indvindingsoplandet.

Der vil derfor skulle tages hensyn til beskyttelse af grundvandet i forbindelse med den fysiske indretning af lokalplanomradet.

Nedsivning af overfladevand fra karearealer, p-pladser o.lign. kan udggre en risiko for forurening af grundvandet, hvorfor det skal sikres,
at overfladevandet handteres sa det ikke nedsives til omradets grundvandsmagasiner. Eventuelle regnvandsbassiner kan ogsa udggre en
risiko, hvorfor de skal etableres med tzet bund og sider, sa der ikke foregar nedsivning fra regnvandsbassinerne.

Falgende krav skal beskytte grundvandet.

P-pladser og karearealer skal veere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb eller med indbygget kantsten, sa
al overfladevandet samles op.

Regnvandsbassiner kan etableres safremt de udfgres med en teet membran. Ved taet membran forstds en membran udfert af plast eller
ler. Etablering af bassinet uden taet membran, vil kraeve dokumentation for, at der ikke vil ske udsivning fra bassinet. Ved brand, skal der
kunne recirkuleres slukningsvand via regnvandsbassiner, og bassinerne skal kunne afspaerres ved udlgb til recipient.

Tagvand kan som udgangspunkt nedsives.
Opbevaring af ravarer og affald, som kan forurene grundvandet, skal forega pa taette beleegninger og med kontrolleret aflgb

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.
Beholderne skal std pa en oplagsplads med taet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakarsel.

Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand, overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest

opbevaringsenhed i omradet.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra kollektiv forsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til
stgjniveauet i skel. Graensevardierne fastsaettes efter vejledende stgjgraenser.

Der er udarbejdet stgjnotat som indgar som en del af miljgrapporten. Link

Nationale interesser
Produktionsvirksomheder

Lokalplanforslaget sikrer at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor erhvervsomradet, ikke forringes. Omradet er i tidligere
kommuneplanramme 31ER04 og lokalplan 6-2008 udlagt til erhverv op til virksomhedsmiljgklasse 6, den klasse fastholdes med
lokalplanen.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes heller ikke, at lokalplanen
abner mulighed for anvendelser, der vil forringe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordbalance

Nyttiggarelse af jord, tilfgrsel/genanvendelse af jord, kan kraeve szerskilt miljggodkendelse og anmeldelse efter VVM reglerne.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende galder pa et kortlagt
areal, sdfremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.

En mindre del af lokalomradet er omradeklassificeret. Baggrunden for klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de
enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning,
opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Aktiviteter i forbindelse med ovennavnte har med stor sandsynlighed givet anledning til diffus forurening i omradet eller der er tidligere
pavist let forurenet jord inden for omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer, som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk et
resultat af sakaldt diffus forurening.

Den diffuse jordforurening er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af forureningsbidrag, som typisk
stammer fraflere forureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild eller laekage har
fart til forurening i lave koncentrationer.
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Endelig ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor der har veeret mindre forurenende aktiviteter. |
forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ

V2-kortlagt
Der er et mindre v2 kortlagt areal (kortlaegning nr. 615-01099). Kortlaegning skyldes forurening med kulbrinter.

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. Dette betyder, at der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en
sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfgrer falgende begraensninger og pligter:

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune, hvis arealanvendelsen gnskes aendret til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.

e der skal sgges om tilladelse ved Horsens Kommune fgr der bygges, graves eller foretages andet anlaegsarbejde. | szerlige situationer geelder der
andre regler, som der kan fas oplysninger om hos Horsens Kommune.

o | forbindelse med handtering af samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfgr af ovenstaende tilladelser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmelser falges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses
og kommunen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, séfremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortlaegningen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

| lokalplandelomrade 2, Izber der i kanten af omradet en skovbyggelinje fra skoven omkring ejendommen Ngrre Snedevej 11,8700
Horsens. Skovbyggelinjen gar ganske lidt ind i lokalplanomradet. Derudover gar der en skovbyggelinje op i delomrade 4 som udlaegges til
regnvandsbassin. For byggeri og anlaeg inden for skovbyggelinjen i lokalplanomradet, skal der dispenseres fra skovbyggelinjen.
Skovbyggelinjen vil primeert bergre den kommende vej mellem Mossvej og Vrandingvej.

Beskyttet natur
Der ligger to nyere opstdede beskyttede vandhuller i den sydlige del af lokalplanomradet.

Safremt disse planlaegges inddraget til et starre regnvandsbassin, skal der sgges dispensation til dette jfr. naturbeskyttelseslovens §3,
hos Horsens Kommune. Safremt der gives dispensation, vil der blive stillet krav om erstatningsnatur.

A-beskyttelseslinje

Naermeste a-beskyttelseslinje er ca. 290 meter syd for lokalplanafgraesningen og bergrer derfor ikke lokalplanen.
S@-beskyttelseslinje

Naermeste s@-beskyttelseslinje er ca. 750 meter gst for lokalplanafgraesningen og bergrer derfor ikke lokalplanen.
Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Omradet er i forvejen udlagt til byzone.

Der ligger 3 erhvervsmaessige husdyrbrug indenfor 1 km fra lokalplan omradet:

o Nogrre Snedevej 30, 769 meter: svinebrug 130 DE
e Grgnhgjvej 56, 665 meter, kvaeg-/hestehold, 30 DE
e Grgnhgjvej 55, 1000 meter, kvaeghold 756 DE

Disse husdyrbrug er i forvejen begraensede i deres udvidelsesmuligheder pga. den eksisterende byzone udpegningen.

Husdyrbrugene vil ikke opleve yderlige begraensninger pa grund af lokalplanens vedtagelse.

Landbrugspligt
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Der er landbrugspligt pa matrikel 3a og 4b, begge Lund by, Tamdrup, og 3h og 3d begge Karup by, Tamdrup.
Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa de naevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme.

Landbrugspligten ophaeves pa erklaering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for faerdselens
sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
prevegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan nd at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

Horsens Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet. Der er stor risiko for at patraeffe fortidsminder ved
anlaegsarbejde. Dele af arealet er forundersggt og undersggt arkaeologisk.

Horsens Museum anbefaler, at der foretages arkaeologiske forundersggelser pa det resterende areal jf museumslovens § 23-25.

Kontakt Horsens Museum for mere information samt aftale om forundersggelse.

Fortidsminder

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 18 og Museumslovens §§ 29e og 29f. Der er ingen fortidsmindebeskyttelseslinje der skal dispenseres fra.

Beskyttede jord- og stendiger
Lokalplanomradet indeholder et ejerlavsdige. Diget er beliggende i lokalplandelomrade 1.

Diget bergres ikke af lokalplanens aktiviteter.
Digets beskyttelse er varetaget af lokalplanen.

Sarlige Kirkeomgivelser og fredninger - Provst Exner fredning

Naermeste kirke er Tamdrup kirke, 980 meter fra lokalplanafgraensningen og 2.7 km fra omradet ligger Hatting kirke. Dernaest kommer,
Hansted, Lundum og Korning (Hedensted) med ca. 4.5 km til lokalplanafgraesningen.

Der er ingen fredede omrader inden for lokalplanafgraensningen. Den naermeste er en kirkefredning, 635 meter vest for afgraensningen,
pa vestsiden af Tamdrup kirke.

Lokalplanen bergrer ikke disse forhold.
Kirkebyggelinje
695 meter fra lokalplanafgraensningen er der en kirkebyggelinje, omkring Tamdrup Kirke. Lokalplanen bergrer ikke dette forhold.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

MILJASCREENING

Afgorelse og begrundelse
Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering.

Horsens Kommune har truffet en screeningsafggrelse efter miljgvurderingslovens § 10 om, at lokalplanen skal miljgvurderes.
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Afggrelsen begrundes med at:

Landskab og visuelle pavirkninger skgnnes vaesentlige at vurdere, da der med planforslagene tillades byggeri i hgjden naer landskabelige
interesser sasom Tamdrup Kirke, skovbyggelinje, abeskyttelseslinje og udpegning af bevaringsvaerdigt landskab.

Der skagnnes veesentligt at vurdere virksomhedsstgj, da der med planforslagene muliggares industri i form af logistikvirksomhed med
dggndrift naer Lund savel som boliger i det dbne land.

Det skgnnes vaesentligt at vurdere befolkningens levevilkar i form af trafikafvikling og -sikkerhed, idet der med planforslagene skabes
rammer for en stgrre logistikvirksomhed med dertilhgrende belastning pa det eksisterende vejnet.

Det skgnnes vaesentligt at vurdere biologisk mangfoldighed, idet der ligger
beskyttet naturomrader og -typer indenfor og i neerhed af planomradet, herunder § 3-omrader, omrader med szerlige naturinteresser,
gkologiske forbindelser, mv.

Efter miljgvurderingslovens § 32, stk. 1 nr. 1 har bergrte myndigheder vaeret orienteret om dette, inden screeningsafggrelsen blev truffet.
Samtidig blev de bergrte myndigheder hgrt jf. lovens § 32, stk. 1 nr. 2 om afgraensningen af miljgrapporten, efter lovens § 11.

Kommunen har herefter foretaget en miljgvurdering af lokalplanen efter miljgvurderingslovens § 8, stk. 1. Indhold og afgraensning
fremgar af miljgvurderingen, der kan laeses her.

Der er efter hgringens afslutning udarbejdet sammenfattende redeggarelse, som ikke har fart til aendringer i miljgvurderingen. Den
sammenfattende redeggrelse kan findes i klinket ovenfor.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendomi
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Det er en forudsaetning for lokalplanens gennemfarelse:
at kommuneplantillaeg 2017-35 er vedtaget, samt at nedlaeggelsessagen for Kgrupvej er gennemfart.

Kommunen har tidligere ejet arealet og har solgt det til virksomheden, som skal bygge i lokalplanomradet.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhagrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning
om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr kan tillige ske, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skaerpet ngdvendighedskrav.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnéas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte
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lodsejer. Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et starre areal end ngdvendigt.

- Der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering sta i et rimelig forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfgrelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebarer bl.a.:

- At kommunen skal offentliggare et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

- At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter dstedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe

beslutning om ekspropriation, - At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, - At
Kommunen har pligt til at sarge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa
fald indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er:
1.01 at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal af regional betydning, i form af et logistikcenter, med tilhgrende faciliteter.
1.02 at sikre ejerlavsdiget til eftertiden.

1.03 at varetage hensyn til klimatilpasning, ved at klimatilpasse omradet sa det er robust overfor oversvemmelse fra ekstremregn og
ikke forgge oversvgmmelsesrisikoen opstrgms- eller nedstrgms lokalplanen.

Redeggrelse

§2 - Omrade og zonestatus

2.01 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter nedennaevnte matrikelnumre og alle parceller, der
udstykkes fra de naevnte ejendomme, Lund By, Tamdrup 3a, 4b, 6n, og Karup By, Tamdrup 14i, 14k, 3d, 3h, 3i, 7000b.

2.02 Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, efter princip som vist pa kortbilag 1A, lokalplandelomrader.

2.03 Lokalplanomradet forbliver i byzone.

Redeggrelse

§3 - Anvendelse

Lokalplandelomrade 1:
3.01 Delomradet ma anvendes til bevaringsveerdigt dige, omradet skal friholdes for byggeri, diget skal bevares til eftertiden.
Lokalplandelomrade 2:

3.02 Delomradet ma anvendes til administrationsbygninger og veje- og parkeringsanlaeg. Derudover ma der etableres
regnvandsanlaeg og grenne arealer i tilknytning til de naevnte anvendelser.

Lokalplandelomrade 3:
3.03 Delomradet ma anvendes til lager- og logistikcenter og hgjlager, med tilhgrende bygninger, anlaeg, vejanlaeg, p-pladser, vej- og
parkeringsanlaeg, servicefunktioner, bygninger til velfaerd-, service- og hvilefunktioner og lign. for chauffgrer, samt lignende

funktioner der er ngdvendige for logistikcenterets drift. Derudover kan der etableres regnvandsanlaeg og grenne arealer i
tilknytning til de naevnte anvendelser.

Lokalplandelomrade 4:
3.04 Delomradet ma anvendes til regnvandshandtering, granne omrader, tekniske anlaeg og smabygninger og lign. til brug for

omradets drift.

Redeggrelse

§4 - Udstykning
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Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§5 - Vej og sti

5.01 Kgrupvej nedlaegges indenfor lokalplanomradet.

5.02 Alle dimensioner pa vejudlaeg til kgrebaner og sideanlaeg mv. skal aftales med vejmyndigheden og politiet.

5.03 Der kan efter behov anlaegges veje til betjening af lokalplanomradet.

5.04 1 alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (herunder renovationsvogne m.v.) jf. vejreglerne.

5.05 Ved vejtilslutninger og vejenes kurveforlgb skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler. Inden for
oversigtsarealerne i kryds, ma der saledes ikke etableres reekvaerker, plantestensmure eller lignende med en hgjde over 0,8 meter.
Hvis der tilplantes indenfor oversigtsarealet skal beplantningen til enhver tid holdes under en hgjde pa 0,8 m.

5.06 Alt trafik i omradet skal kunne ske trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Redeggrelse

Trafikale indretninger i lokalplanomradet kraever at politiet giver samtykke til projektet.

§6 - Parkeringsforhold

6.01 | lokalplanomradet anlaegges p-pladser til biler, el-biler og cykler til deekning af virksomhedens parkeringsbehov, minimum 1 p-
plads per 25 m? kontorbygning, og minimum 1 p plads per 1000 m” lager- og logistikbygning.

Redeggrelse

Parkering af karetajer udenfor lokalplanomradet, som konsekvens af aktiviteten inde i lokalplanomradet, kan ikke tillades.
Anlaegges af P-pladser skal minimum fglge lovgivningen i forhold til etablering af ladestandere for el-biler.

Etablering af parkeringspladser krzever politiets samtykke, og indretning af parkeringspladser skal fglge Vejdirektoratets handbog
"Anlaeg for parkering og standsning i byer'.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.01 Lokalplanomradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.
7.02 Ledninger og kabler skal fremfgres i jorden.

7.03 Belysning af virksomheders interne faerdsels- og arbejdsarealer skal veere nedadrettet og ma ikke lyse ud over ejendommens
skel. Belysningsmasters hgjde ma maksimalt vaere 20 meter hgje, og ma ikke overstige bygningshgjden pa naermeste bygning.
Belysning kan opsaettes pa faste anleeg under forudsaetning af, at lyset er nedadrettet og ikke lyser ud over ejendommens skel.

7.04 Til belysning af parkering- og stiarealer skal der vaelges nedadrettet belysning.

7.05 Eventuel projektgrbelysning pa ejendommene skal veere rettet mod bygningers facader. Facader ma ikke belyses i en hgjde over
10 m. Projektarbelysning ma ikke vaere generende for beboere eller trafikanter uden for omradet.

7.06 Aften, nat og helligdage skal belysningen af udearealer begraenses til et minimum.

Redeggrelse

7.01 Lagerhaller og lign. kan opvarmes pa anden vis.

7.06 Belysning kan begraenses ved f.eks. at anvende bevaegelsessensor, sa der kun er belysning af udendgrsarealer, nar det er
ngdvendigt.
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§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.01 Langs skel til offentlige vej, ma der ikke bygges naermere end 5 m fra skel. Vejanlaeg, skilte og hegn er undtaget kravet.
8.02 | hele lokalplanomradet ma der maksimalt bygges 500.000 m” etageareal.

8.03 Der etableres szerskilt vandforsyning til brandslukning pa egen grund. Sprinkler skal min. kunne fastholde branden.
Lokalplandelomrade 2

8.04 Maksimale tilladte bygningshgjde er 20 meter og 3 etager.

8.05 Trapper, skorstene, ventilation, solceller og lign. tekniske installationer, er undtaget for hgjdekravene.

8.06 Bygninger placeres i niveauplaner. Administrationsbygning placeres op til kote (36,2) DVR.

8.07 Der kan placeres solceller pa bygningerne. Solceller skal veere behandlet, sa de ikke reflektere til gene for omgivelserne.
Lokalplandelomrade 3

8.08 Maksimale tilladte bygningshgjde er 20 meter og 3 etager.

8.09 Trapper, skorstene, ventilation, solceller og lign, er undtaget for hgjdekravene.

8.10 Inden for byggefeltet pa kortbilag 3, ma der opfares 25.000 m* hgjlager til og med 45 meters hgje. Murkrone pa byggeri i
byggefeltet, ma ikke overstige kote 78.

8.11 Bygninger placeres i niveauplaner. Lager og logistikbygninger kan placeres op til kote 33.

8.12 Der kan placeres solceller pa bygningerne. Solceller skal veere behandlet, sa de ikke reflektere til gene for omgivelserne.
Lokalplandelomrade 4

8.13 Der ma bygges teknikhuse og lign. til driftsfunktioner af omradet.

8.14 Anvendelsen af arealer i naerhed til hgjspaendingsmaster, skal altid overholde de afstandskrav, adgangskrav og gvrige

betingelser som stilles af masteejer, herunder tinglyste servitutter og lovgivning. Se kortbilag 2 - Eksisterende forhold.

Redeggrelse

8.02 | planlaegningen skal mezzanin-konstruktioner eller andre dbne etageadskillelser inde i lagerbygningernes dbne rum ikke regnes
med, som en del af det samlede etageareal.

8.03 Beredskabet kan ved saerligt brandfarlige eller vaerdifulde bygninger og grundarealer, kraeve at ejer etablerer og vedligeholder
saerskilt vandforsyning til brug for brandslukning. Omfang og dimensionering afklares i dialog med beredskabet.

8.06 0g 8.11 Niveauplan beregnes som et gennemsnit af belagte arealer rundt om bygningen.

8.13 Driftsfunktioner er f.eks. pedelmaskiner, tekniske installationer, pumper og lign. for at omradet kan driftes.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.01 Ny bebyggelse skal fremsta moderne og kvalitetsbetonet for sa vidt angar udseende, materialevalg og farvevalg. Der skal
veelges materialer, sa der opnas helstgbte Izsninger med hensyn til form, funktion, proportioner, detaljer og farver. Facader fremstar
primaert i beton og stalsandwich elementer. Tage udfgres med tagpap.

9.02 Bebyggelse skal have et praesentabelt ydre og skal sammen med beplantning og ubebyggede arealer disponeres, sa der opnas
en harmonisk helhedsvirkning i lokalplanomradet og i forhold til naboarealerne.

9.03 Administrationsafsnit og indgangene gives en szerskilt arkitektonisk bearbejdning i forhold til produktions- og
lagerbygningerne.

9.04 Bygninger eller bygningsdele over 12 m eller over kote 45, skal udformes under szerlig hensyntagen til deres fjernvirkning. Som
udgangspunkt ma anvendes afdeempede farver, bl.a. for at undga visuel konkurrence med den hvidkalkede Tamdrup Kirke.

9.05 Udvendige bygningssider skal fremtraede i deempede farver, som lys gra, lys silver og sort. Der ma saledes ikke anvendes signal-,
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eller meget klare farver. Overflader pa facade skal veere ikke reflekterende, glas er undtaget fra kravet.

9.06 Faste installationer pa facader og tage, som ventilation og lign, skal holdes i facadens grundfarve, eller afskaermes med sort eller
gra beklaedning.

Redeggrelse

9.05 Overflader ma ikke vaere reflekterende, og skabe gener ved sol pa facaden.

§10 - Ubebyggede arealer

10.01 Terraenregulering i et baelte pa 2 meter langs skel, ma ikke overstige +/- 0.5 meter i forhold til offentlig vej. Mod naboskel kan
terraenregulering gges, hvis den udfgres hensigtsmaessigt og uden brug af stgttemur. Undtaget fra kravet om terraenregulering er
vejanlaeg og for ind- og udkarsel af lokalplanomradet, samt ved regnvandsbassiner.

10.02 | lokaldelomrade 3 kan der langs med skel mod vej, etableres jordvold med en hgjde op til 3 meter.

10.03 Alle ubenyttede arealer skal tilsas eller beplantes, alternativt kan arealerne vokse vildt op for at styrke biodiversiteten. Der
skal anvendes hjemmehgrende sorter - se redeggrelses teksten.

10.04 Beplantningen pa den enkelte parcel, anlaegges og vedligeholdes af grundejeren.
10.05 Mod skel op til offentlig vejarealer plantes traeer min. str. @16 for hver 50 meter.

10.06 Ejerlavsdiget i Lokalplandelomrade 1 er beskyttet mod tilstandseaendringer, hvilket blandt andet betyder, at diget ikke ma
fiernes. Der ikke ma foretages gennembrud af diget. Der ikke ma ske omsaetning af lzengere partier af stendiger eller mere
omfattende opretning af jorddiger. Der ikke ma fjernes sten fra stendiger. Der ikke ma plantes hak i diget eller opstilles udhuse,
kompostbunker eller lignende i diget. Der ma ikke ske optraekning af stad og redder efter en bevoksning pa diget. Der ma ikke ske
sprgjtning eller anden brug af bekazempelsesmidler i vaesentlig omfang pa diget. Der ikke ma plgjes eller graves sa teet ind til diget, at
diget skrider ud.

Vandhandtering

10.07 Den maksimale befaestelsesgrad er 0,9. Regnvand skal renses og forsinkes indenfor lokalplanomradet far udledning til
recipient.

10.08 Regnvand fra befaestede arealer skal, fgr udledning til recipient, renses og forsinkes i vadt regnvandsbassin med 250 m®
vadvolumen pr. red. ha opland og neddrosles til naturlig afstreamning (0,78 I/s/red. ha).

10.09 Regnvandsbassiner kan etableres safremt de udfgres med en taet membran. Ved taet membran forstas en membran udfert af
plast eller ler. Etablering af bassinet uden taet membran, vil kraeve dokumentation for, at der ikke vil ske udsivning fra bassinet. Ved
brand, skal der kunne recirkuleres slukningsvand via regnvandsbassiner, og bassinerne skal kunne afspzerres ved udlgb til recipient.

10.10 Ekstrem regn skal kunne handteres pa terraen uden at ggre skade pa bygninger og tekniske anlaeg i henhold til de skitserede
principper i Vandhandteringsplan.

10.11 Ekstrem regn skal forsinkes og ledes kontrolleret ud af omradet, til arealer hvor det ikke gar skade pa bygninger, veje og
tekniske anlaeg.

10.12 Forsinkelse af ekstremregn inden for lokalplanomrédet, skal ske dels i regnvandsbassin og dels pa grgnne arealer og p-pladser.
10.13 Der skal etableres afspaerringsventiler pa regnvandsledninger og forsinkelsesbassiner.

Grundvandsbeskyttelse

10.14 P-pladser og karearealer skal vaere befeestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb eller med indbygget
kantsten, sa al overfladevandet samles op.

10.15 Tagvand kan som udgangspunkt nedsives.
10.16 Opbevaring af ravarer og affald, som kan forurene grundvandet, skal forega pa teette belaegninger og med kontrolleret aflgb.

10.17 Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod
vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med teet belaegning uden aflgb eller med afspzerringsventil og sikret mod pakarsel.

10.18 Oplagspladser skal vaere indrettet séledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til
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jord, grundvand, overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den starste
opbevaringsenhed i omradet.

Hegn

10.19 Tradhegn og lignende hegn ma opsaettes rundt om lokalplanomradet og skal udformes og placeres diskret. Mod nabogrunde
kan hegn placeres i skel. Hvor hegn krydser adgangsveje mv. skal det sikres at der kan holde en hel bil/lastbil uden for porten inden
trafikanten skal fortsaette ud pa vejen.

Skiltning

10.20 Fritstaende skilte skal tilpasses omradet og der skal tages hensyn til omradets karakter. Det tilstraebes, at skiltet har et enkelt
og letopfatteligt udtryk f.eks. med udskarne bogstaver eller logo.

10.21 Der kan opsaettes ét fritstaende skilt pr. vejadgang fra offentlig vej for hver virksomhed indenfor lokalplanomradet. Der ma
ikke skiltes med produktreklamer, men kun med firmanavn og/eller logo.

10.22 Fritstaende skilte ma have en maksimal stgrrelse pa 6 m2.

10.23 Facadeskilte kan have indirekte belysning og men ma ikke placeres over murkronen.

10.24 Facadeskilte ma ikke veere stgrre end 6x12 meter

10.25 Lysskilte (herunder LED-skaerme og andre digitale skilte) ma ikke vaere dominerende og skal skal godkendes i hvert enkelt

tilfeelde.

Redeggrelse

10.04 og 10.05 Udvalgte traeer og buske der er naturligt hiemmehgrende (eller er meget gamle kulturplanter) i Danmark, og som
normalt bliver hgjere end ca. 1,5 meter (mistelten undtaget): Skovfyr, Ene, Taks, Storbladet Elm, Bgg, Stilkeg, Vinter-eg, Vorte-birk,
Dun-birk, Rgd-el, Hassel, Avnbgg, Storbladet lind, Smabladet lind, Seljepil, Femhannet Pil, Gra Pil, Baevreasp, Hunde-rose, Blagrgn
rose, Zble-rose (gammel dansk kulturplante), Alm. Ran, Seljeran, Skov-abild (= Skov-aeble), Paere (gammel dansk kulturplante),
Hvidtjarn (3 hjemmehgrende arter), Slaen, Kraege (gammel dansk kulturplante), Mirabel (gammel dansk kulturplante), Fugle-
kirsebzer, Almindelig Haeg (= Majtrae), Gyvel, Havtorn, Rgd kornel, Benved, Kristtorn, Vrietorn, Tarst, Spids-lgn, Navr, Vedbend, Ask,
Alm. Hyld, Kvalkved, Vedvindel (= Vild kaprifolie) og Dunet Gedeblad og Mistelten.

Pa gvrige arealer saes der vildengfrg for at styrke biodiversiteten.

10.04 kan fraviges ved trafikale oversigtsforhold ved overkgrsler og vejkryds.
10.06 Fglgende tiltag er ikke omfattet af Lokalplanens beskyttelse af diget:

e beskaring og feeldning af syge eller udlevede traeer og buske pa diget

¢ udbedringer af et eksisterende levende hegn pa et dige ved indplantning af enkelte traeer eller buske, forudsat at det drejer sigom
arter, der allerede forekommer pa diget

e almindelig vedligeholdelse i form af reparation af kortere straekninger af stendiger, hvor sten er skredet ned e udbedringer af
sammensunkne partier af jorddiger.

Vandhandtering

10.08-10.09 Afspaerringsventiler skal sikre mulighed for recirkulering af vand til brandslukning, samt sikre at der kan lukkes af for en
forurening til det omkringliggende miljg, ved brand eller uheld, samt kunne stoppe ekstremregn til recipient.

Skiltning

10.20-10.25 Horsens Kommune kan efter begrundet anmodning, hvor bygninger eller terrzen kraever det, efter et individuelt skan,
acceptere andre dimensioner og stgrrelser.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.01 Der kan ikke gives ibrugtagningstilladelse til den enkelte ejendom, fgr der er givet sikkerhed for etablering og vedligeholdelse
af ejendommens beplantninger og regnvandsanlag jf. lokalplanens bestemmelser i §10.

11.02 Forinden ibrugtagning af byggeri, skal der veere etableret parkeringspladser, sa parkering kan ske indenfor lokalplanomradet.
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11.03 Grgnne arealer og volde, skal vaere beplantet, tilsaet eller klargjort til vaekst, senest et ar efter bygherre har taget naerliggende
arealer i anvendelse.

11.04 Regnvandsbassiner skal veere etableret.

Redeggrelse

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Redeggrelse

§13 - Servitutter

13.01 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens
§15.

13.02 Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

Redeggrelse

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.01 Endelig vedtagelse af lokalplan 367, ophaever lokalplan 6-2008 med tillzeg 1, inden for lokalplanafgraesningen af lokalplan
367.

Redeggrelse

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.01 Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er omfattet af planloven, ifglge planlovens §18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.02 Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig
anvendelse af en ejendom.

15.03 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven

15.04 Byradet kan meddele dispensationer fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

15.05 Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

15.06 Pataleretten vedrgrende denne lokalplan tilkommer alene Horsens Byrad.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning

Horsens Kommune
WebGIS

Lokalplan 367, Erhverv, Mossvej,
Horsens Vest

Malforhold 1:7500
Dato 30-09-2020
Udskrevet af Peter Didriksen

Signaturforklaring
Lokalplan KLADDE (PlanDK)
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Erhverv, Mossvej , Horsens Vest

LOKALPLANDELOMRADER OG BYGGEFELT

Kortbilag 1A
Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader
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Lokalplandelomrader. 1 Dige, 2 Administration, 3 Logistik, 4 Regnvandsbassin. §3 beskriver anvendelsen for det enkelte delomrade
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
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Fremtidige forhold

4 b
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Noklave)

(e [ 1]]

S LI L
ot

Korup By,
Tamdrup

Arupgird,
Tamdrup

400 kV luftledning. Hatting-Malling
(mast 9-12)

Matr.nr. og ejeriav:
4b, 7000a, 14d, 14k, 3d, 14b Kerup By, Tamdrup

ENERGINET

Tonne Kjersvej 65, DK 7000 Frecericia
TI. 701022 44 - Fax 76 24 51 80
www energinet.dk

Udarbejdet af:

Wipr: DOORCOW!, Danmarks Mioporial, Geodatasiyrelsen og
TNA

for Dataformyning og effelsivisering
Ot berymtes | henhokd 8 wikhr for brug af danske ofentige data

Matfornold: 13 000
Bato: 06-10-2021

Kortnr:

Kort over hgjspaendingsledningerne i lokalplanomradet, jf. §8.14

FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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Horsens Kommune
WebGIS

signatur forklaring

Mil 1:7500
A Vejadgang
Byggefalt til hojlager
Regmvandsbassin

o
g, Vejbyggelinie — S meter fra skel
non :
LY Skovbyggelinie
M Beskttet dige
N Lokalplanafgrassnning
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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SKYGGEDIAGRAMMER

Kortbilag 5

'I Ecemba Kl 12.30 ‘Idecember kl 15.00
Pa billedet er vist skygger den 21. december, hvor skyggepéavirkningen er mest markant.

21 decemier ki 10.00

Der er til lokalplanen udarbejdet skyggediagrammer for 21. marts, 21. juni, 21. september og 21. december, de kan ses i hgj oplgsning i
Link
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MATERIALER OG FACADER

Kortbilag 6
Kortbilag 6 - Snit og opstalt
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Reference billede for facade pa logistikbygninger
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 7

Rammerne for handtering af ekstremregn tager udgangspunkt i, at der skal ske kontrolleret handtering af ekstrem regn, op til en
klimafremskrevet 100-arshaendelse, svarende til 78 mm regn pa 4 timer.

Handtering af ekstrem regn skal beskytte bygninger og tekniske anlaeg inden for projektomradet mod skadesvoldende oversvgmmelser
ved ekstrem regn og sikre, at oversvgmmelsesrisikoen ikke forvaerres hverken opstrgms eller nedstrgms lokalplanomradet.

Lokalplanomradet skal saledes fortsat modtage det vand, som under eksisterende forhold Igber til omradet. Tilsvarende ma der ledes
vand videre ud af lokalplanomradet ad eksisterende strgmningsveje i maengder, der svarer til eksisterende forhold.

Inden for lokalplanomradet skal der saledes skabes kapacitet til magasinering af 19.700 m3regnvand, mens der fortsat ma afledes 4.080
m3 ud af projektomradet ad de naturlige stremningsveje.

Se bestemmelserne for vandhandtering i §10.

Link tilvandhandteringsplan

Kortbilag 7 - Vandhandteringsplan

0 400 800 Signaturforklaring
; ’ | 7 ) | Meters ——— Afgraansning af projekramradet

= —w= Graense for deloplande ved skybrud
Al Mavn pa delopland

(’1,—" Strgmningsvej ind | projektomridet

h Strgmningsvej ud 2f projektomrédet
‘F Sterre Intern strgmningsve)
o— — Mindre intern stremningsve
Figur 8. Skybrudsplan med angivelse af deloplande, som er opland ti fire eksisterende udlebspunkter (A, B, C
og E). Planen angiver, hvor der vil ske stremning ud af omrade!, samt sterre stremningsveje ind | omradef og

inferne stremningsveje.

Skybrudsplan med stramningsveje, ved regnvejr udover en 5 ars handelse.
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MILJORAPPORT

Der er udarbejdet miljgrapport til planlaegningen.
Miljgrapporten er udarbejdet efter screeningafggrelsen jf. lov om miljgvurdering.

Miljgvurderingen inkl. bilag ligger i PDF og kan hentes pa dette link.

Der er efter hgringens afslutning, udarbejdet sammenfattende redeggrelse, som ikke har fagrt til sendringer i miljgvurderingen.

Den sammenfattende redegarelse for miljgvurderingen kan hentes her

HORING

For at give borgerne i Horsens Kommune lejlighed til at satte sig ind i lokalplanforslagets indhold bliver lokalplanen offentligt fremlagt i
mindst 8 uger, jf. bestemmelserne i Lov om Planlaegning § 24.

Haringen er afsluttet den 26. november 2021 og der kan derfor ikke ikke lzengere fremsendes bemaerkninger til forslagene.

Se klagevejledning her.

KLAGEVEJLEDNING

Ved offentligggrelse af planforslag:

Efter endelig vedtagelse af Kommuneplantillzeg 2017-35 og lokalplan 367, miljgrapport og sammenfattende redeggrelse kan retlige
spargsmal paklages efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planernes lovlighed, herunder
dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Kommunens afggrelse ved gennemfgrelse af en miljgvurdering efter Miljgvurderingsloven § 8 stk. 1, nr. 3 kan paklages efter reglerne i
planloven, jf. Miljgvurderingsloven § 48, stk. 2.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa
pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Radhustorvet 4, 8700 Horsten, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens & 62.

VEDTAGELSE
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https://lokalplaner.horsens.dk/media/14509/miljoerapport-_bilag-off.pdf
https://lokalplaner.horsens.dk/media/15027/sammenfattende-redegoerelse-miljoevurdering.pdf
https://lokalplaner.horsens.dk/erhverv-mossvej-horsens-vest/hoering/klagevejledning/
https://www.borger.dk/miljoe-og-energi/Fysisk-planlaegning
https://virk.dk/myndigheder/stat/naevn/selvbetjening/Klag_til_Planklagenaevnet_og_Miljoe-_og_Foedevareklagenaevnet
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