2013-32 - Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej,Norrestrand, Horsens

Kommuneplan-id
1486324

Tilleeg nummer
32

Plannavn
Boliger og dagligevarebutik, Egebjergvej og Nordre Strandvej, Horsens

Gelder for hele kommunen?
Nej

Formal

Kommuneplantilleeggets formél er at eendre anvendelsen af omradet indenfor kommuneplanramme HR.06.0.6., HR.06.B.14, HR.03.B.2 sa der gives mulighed for at
omradet kan anvendes til boligformal, detailhandel og liberalt ethverv. Derudover inddrager tilleegget to mindre arealer, der endnu ikke har veeret planlagt for, men er
bebygget med beboelse og ligger indenfor det samlede planomrédet.

Horsens Kommune har udarbejdet et kommuneplantillaeg for omradet ved Egebjergvej og Nordre Strandvej, nord for Nerrestrand. Omrédet omfatter matr.nr.1i
Hansted Hgd., Hansted og matr.nre. 4aa, 4ab,4ac,4ad, 4ak, 4am, 4ao, 4ay, 4av.4f, 4s, 4t, 4x,4y, 91, 10k, 11t,12aa,12p,120,12¢,14e,141,141, 140, 14p, 37a,37¢c, 371,
371, 37k, 38¢ Hansted By, Hansted.

Omradet er udlagt i Kommuneplan 2013 til henholdsvis offentlige formal, boliger og butikker til omréadets forsyning. Omradet ligger bade i by - og landzone.

Tillaeg 32 til Kommuneplan 2013 sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013, samt lokalplan 2016-14 Boliger og dagligvarebutik, Egebjergve;j,
Norrestrand, Horsens, som pt. er under udarbejdelse. Samtidig er det forste etape af den kommende Natur og byudviklingsplan for Nerrestrand.

Indhold

Der er et onske om at give mulighed for at etablere dagligvarebutik og boliger, samt liberalt erhverv som led i en samlet planlegning om etablering af en ny bydel nord
for Norrestrand. Med tilleegget endres anvendelsen af omréadet fra offentlige formél til blandede boliger og detailhandel.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for, at der kan lokalplanleegges for boligformél og detailhandel indenfor planomradet.

Baggrund

Planomradet er en del af en fremtidig bydel nord for Nerrestrand. Der er et anske om at give mulighed for at etablere dagligvarebutik og boliger, som led i en samlet
planlaegning om etablering af en ny bydel nord for Nerrestrand.

Baggrunden for tillegget er et konkret enske fra en privat bygherre om at anvende omrédet til boligformal, samt Byréadets enske om at pabegynde realiseringen af 1.
etape af en ny stor bydel i omréadet nord for Nerrestrand.

Forhold til anden planleegning
Landsplanlzegning

Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen og de statslige interesser, herunder reglerne omkring detailhandel og kystnaerhed. Der er derfor
ikke yderligere vurderinger og redegerelser i forhold til landsplanleegningen.

Regional Vaekst- og Udviklingsstrategi for Region Midt
Kommuneplantillaegget strider ikke mod Region Midt's regionale vakst- og udviklingsstrategi.

Grundvand og Vandplaner
Der er ingen drikkevandsinteresser inden for kommuneplantilleeggets omréde.

Spildevandsplan

Planomrédet ligger udenfor spildevandsplanen oplande, og der skal derfor laves et tillaeg til spildevandsplanen. Der skal underseges om der er mulighed for nedsivning af
alt eller noget af regnvandet. Alternativt skal regnvandet afledes til Nerrestrand, regnvandet skal via bassiner eller lignende forsinkes til naturlig afstromning. Der skal
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derfor afsaettes plads til forsinkelse af regnvandet i lokalplanomradet.

Indenfor den enkelte matrikel i planomradet ma der afledes regnvand, svarende til den befzstelsesgrad som er gaeldende for anvendelsen af omréadet. Befastelsesgrad
vil fremga at kommende lokalplan. Overstiges denne befastelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa den egen enkelte matrikel.

Der skal laves en vandhéndteringsplan forud for lokalplanleegning, sé der kan afszttes plads til bassiner og lign. anlaeg i lokalplanen. Vandhandteringsplanen skal ogsa
anvendes i forbindelse med spildevandsplans tilleegget. Regnvandet skal labe pé overfladen via trug og render, mv. for at bringe naturen ind i lokalplanomrédet.

Natura-2000

Neaermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 5,6 km vest for projektomradet, og det vurderes at projektet ikke kan skade arter og naturtyper vaesentligt, som udger
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet.

Detailhandel

Detailhandelen behandles som en integreret del af den evrige fysiske planlaegning og byudvikling, med veegt pa attraktive og levende bymiljeer med god trafikal
tilgaengelighed for alle typer trafikanter.

Omrader til detailhandel udlaegges i forbindelse med eksisterende bysamfund, kommende byvakstomrader, trafikstruktur - herunder kollektiv trafikbetjening samt
skolestruktur under hensyntagen til andre temaer og i overensstemmelse med @vrige malsatninger i kommuneplanens hovedstruktur.

Planomradet er forste del af en samlet planlaegning om etablering af en ny bydel nord for Nerrestrand. Nar bydelen er fuldt udbygget, forventes det at her vil bo op mod
9.000 mennesker. Foruden boliger kraever en ny bydel ogsé en butik til omréadets lokale forsyning.

Etableringen af en dagligvarebutik vil naturligt medfore mere trafik til et omréde, det forventes at kunderne til butikken primert er folk der bor i omradet eller kerer forbi
det til og fra arbejde. Internt i omradet etableres de nedvendige parkeringspladser til butikken.

Kystnaerhedszone

En mindre del af planomradet ligger indenfor kystnzerhedszonen. Planomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantning i forhold til kysten, og der skabes ikke
en ny bebyggelsesfront mod kysten. Terreenforholdene mellem udlegget og kysten, samt den eksisterende bebyggelse i Horsens by, ger at omréadet, ikke vil veere synligt
fra kystsiden.

Planstrategien

Horsens vokser og de eksisterende bydele er efterhanden fuldt udbygget, med den seneste revision af de fremtidige byzonearealer er der flere bydele, hvor arealerne til
boligudbygning er brugt op.

Derfor er det set i lyset af Horsens Kommunes vaekst meget aktuelt at pabegynde planlaegningen for, hvor denne langsigtede vackst skal forega.

Der er allerede i Kommuneplan 2009 og igen i Kommuneplan 2013 naevnt en mulighed for at placere en ny bydel nord for Nerrestrand ved Horsens. Den mulighed skal
bringes i spil, sé der i planperioden udlaegges et perspektivomrade, séledes at der kan dannes et fornuftigt og baeredygtigt grundlag for den langsigtede byudvikling i
Horsens.

Omrédet er desuden et af de fa omrader omkring Horsens by, der ligger udenfor OSD og samtidig ligger omradet godt i forhold til ikke at pavirke kystlandskabet
veasentligt. Her er desuden gode muligheder for at koble den nye bydel pa den eksisterende by.

Forhold til Kommuneplan 2013 - Hovedstruktur

Bymenster og byroller

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymenster er rollefordelingen mellem byerne og den geografiske placering af byerne. Det er malet at skabe velfungerende og
attraktive by- og lokalsamfund, hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter. Byerne opdeles i tre hovedkategorier: Hovedbyer, Mellembyer og
Landsbyer. Horsens er kommunens Hovedby, og skal fortsat udvikles som kommunens center for bosatning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og offentlig og
privat service.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, da udvikling af en butik til omradets lokale forsyning, ved Egebjergvej vil understette de
overordnede interesser i kommuneplanlagningen ved at understette Horsens som Hovedby og som attraktiv bosaetningssted.

Planleegningen sker efter de overordnede principper om blandt andet at: serlige visuelle oplevelsesmuligheder i landskabet beskyttes, sé de ikke forringes af byudvikling
og at landskabets naturelementer i videst mulige omfang bevares og integreres i den enskede byudvikling pa en méde, der ikke forringer den naturmeessige tilstand
og/eller den visuelle oplevelse af elementet.

Byer i naturen og natur i byerne

Der skal i hejere grad etableres natur som en integreret del af nye byomrader, og der skal arbejdes for at skabe tilgeengelighed fra eksisterende og fremtidige byomrader
til naturen. Borgernes sundhed er teet knyttet til mulighederne for bevaegelse. Blandt andet derfor er det ensket at styrke de rekreative og fysiske udfoldelsesmuligheder i
boligomraderne og andre byomrader. Planerne sikrer, at omrédets eksisterende natur og landskabsveerdier fremhaeves og bliver en integreret del af den nye bydel.

Klima og Energi

Horsens Kommune vil veere en klima- og energibevidst kommune - bade nér vi optreeder som serviceorganisation, myndighed eller planlaegger, og nar vi ser pa os selv
som en virksomhed i lokalsamfundet.

For at né dette mél vil Horsens Kommune arbejde med klimaudfordringerne ved bade at laegge vaegt pa, at reducere klimapévirkningen og samtidigt gennemfore en
overordnet planleegning, som er med til at athjeelpe de forventede folgevirkninger af klimaforandringerne.
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Alt byggeri kraever forbrug af energi og anvendelse af materialer, der er mere eller mindre forurenende. Miljebelastningen fra byggeriet kan ligge i forbindelse med
opferelsen, driften eller evt. senere nedrivning. Det er derfor vigtigt, at der i byggeriet anvendes materialer, som sikrer bade et sundt indeklima og en miljovenlig
bortskaffelse samt et lavt energiforbrug. Byggeriet opfores efter gaeldende Bygningsreglement, der tager hejde for dette.

Kultur og fritid

Naturlige "arenaer” i nye bydele og bydele, der omdannes

Formalet er feellesskab, oplevelser og motion. Naturlige samlingssteder befordrer feellesskab og oplevelser. Det foreslas, at der skabes naturlige sma "arenaer", hvor
omradets beboere kan medes og samles til hverdag, og hvor der ved szrlige lejligheder kan arrangeres smaoptreedener med fx teater og musik. Herudover ber
etableres enkle motionsredskaber for alle aldersgrupper til fri afbenyttelse i "arenaerne".

Planerne vil sikre, at der skabes samlingssteder i mellem bebyggelsen, som fordre til feelleskaber og oplevelser.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, da udvikling af nye boligomrader og detailhandel vil understette de overordnede interesser i
kommuneplanlaegningen ved at skabe attraktive forhold for boliger og grobund for vaekst i eller konsolidering af befolkningstallet.

Forhold til Kommuneplan 2013 - Retningslinjer
Planlagt zone

Sterstedelen af planomradet er udlagt i tematillaeg 7, samt i kommuneplan 2013. Tilleeg 32 inddrager 2 mindre arealer i landzone, der endnu ikke er planlagt for. De
omrader, der inddrages, har vaeret bebygget gennem mange ar.

Detailhandel
Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens mél og retningslinjer for detailhandel, herunder butikker til lokal forsyning.

Udenfor de afgreensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre og omrader til serligt pladskraevende varegrupper, kan placeres butikker til lokal forsyning. Butikker til
lokal forsyning kan kun placeres efter byrddets naermere tilladelse, hvor kommuneplanrammerne i evrigt giver mulighed for det. For at muliggere etableringen af en ny
dagligvarebutik ved Egebjergvej udlaegges en ny kommuneplanramme, der ud over at give mulighed for etablering af boliger, giver mulighed for etablering af en
dagligvarebutik med en butiksterrelse pa 1000 m?.

Redeggorelse for etablering af ny dagligvarebutik ved Egebjergvej
I henhold til Planlovens bestemmelser skal der ved planleegning for nye butikker redegeres for den eksisterende detailhandel i omradet, herunder butiksstrukturen,
butiksarealet og omsatningen i de eksisterende butikker.

Planomradet ligger over en 1 km fra naermeste eksisterende bydelscenter langs Nerrebrogade, hvor arealrammen er pa 2500 m?.
Tillaeg 32 giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik til omréadets lokale forsyning.

Det vurderes, at der i forbindelse med etablering af forste del af en ny bydel nord for Nerrestrand er et behov for yderligere dagligvarebutiksareal i omradet.
Etableringen af en dagligvarebutik i omradet vurderes at veere i god sammenhang med de kommunale mél for udviklingen af detailhandlen. Placeringen er central med
god tilgeengelighed for alle trafikarter, og den decentrale detailhandelsstruktur udbygges. Den nye butik vil ege bydelen Nerrestrands attraktivitet som boligomrade.
Udbygningen af butiksstrukturen vurderes at bidrage til konkurrence og synergi butikkerne imellem.

Skovrejsning uensket

De negative skovrejsningsomrader er udpeget, hvor skovtilplantning vil vare dbenlyst uforeneligt med bevarelsen af specifikke landskabstraek, for eksempel storre
landskabsfredninger, lavbundsarealer i forbindelse med de store dalsystemer og vardifulde udsigtslandskaber ved kyster og adale, med bevarelsen af en raekke
specifikke beskyttede naturtyper (heder, overdrev, moser, enge, strandenge m.m.) samt bevarelsen af serlige kulturhistoriske enheder som kirkeomgivelser, de
nationale kulturarvsarealer m.m. Der gives ikke med naerveerende planlaegning mulighed for skovrejsning. Lokalplanlaegningen skal sikre at der planlegges for byggeri
indenfor arealer udpeget til skovrejsning uensket.

Lavbundsareal

De udpegede lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som kan forhindre, at de naturlige vandstands- og afstremningsforhold kan genskabes i
omradet, eller som kan hindre muligheden for at styrke det vilde dyre- og planteliv i omradet.

Nye anlag, herunder tekniske anlaeg, veje m.v., der nadvendigvis skal placeres inden for de udpegede lavbundsarealer, skal udformes, sa muligheden for genskabe den
naturlige hydrologi i omradet og den heraf folgende styrkelse af det vilde dyre- og planteliv, ikke gér tabt.

Ubebyggede omrader inden for de udpegede lavbundsarealer i byudviklingsomrader skal 1 videst muligt omfang seges friholdt for bebyggelse. Planerne sikrer at
omradets eksisterende natur og landskabsveerdier beskyttes og bliver en integreret del af den nye bydels grenne omréder, bl.a. ved at friholde lavbundsarealerne for
bebyggelse.

Naturbeskyttelsesomrade §3
Udpegede Naturomrader i byudviklingsomréader skal bevares og sikres mulighed for at rumme et mangfoldigt dyre- og planteliv.

Hvor byggeri sker op til udpeget naturomrade, skal der etableres en frizone pa mindst 25 m mellem naturomradet og den ny bebyggelse. Frizonen kan tillades anvendt til
offentlige stianleeg og offentlig adgang til naturomradet i ovrigt.

Det er en del af fremtidens bykvalitet, at naturomrader indgar som en del af byens rekreative oplevelsesrum. Derfor er det vigtigt at opfatte eksisterende naturomrader i
by- og sommerhusomréader som vigtige bidrag til bykvaliteten. De er vigtige grenne andehuller i byen, sével for dyr som for mennesker. Planerne sikrer at omréadets
eksisterende natur og landskabsverdier beskyttes og bliver en integreret del af den nye bydels grenne omrader.
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Specifik geologisk bevaringsvaerdi

Sterstedelen af omradet ligger i Det midtjyske Sehejland, som er et stort og rigt varieret glaciallandskab mellem sidste istids Hovedopholdslinje og den @stjyske
Israndslinje. De aldre Paleogene og Neogene (tidligere Tertieer) aflejringer ligger mange steder nar overfladen, og de patretfes ligeledes 1 denne region. Planleegningen i
omradet vil sikre at bebyggelsen tilpasses landskabet, derfor pavirkes de geologiske bevaringsverdier ikke af planlaegningen.

Stejbelastet areal

Stajbelastede omrader ma ikke udlaegges til stejfolsom anvendelse. I den faelles planlaegningszone for stej kan der ikke udlaegges omrader til stojfelsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er dokumenteret, at det samlede stajniveau er acceptabelt.

Ved udlaeg af omréader til stojfolsom anvendelse inden for den falles planlegningszone skal det ved bestemmelser og udformning i kommuneplan og lokalplan sikres, at
retningslinjen overholdes. Dette geelder sével boligomrader som rekreative omrader og stejfelsomme erhvervs- og centeromrader som fx undervisningslokaler, hoteller,
kontorer og institutioner.

I forbindelse med lokalplanlaegningen tages der stilling til behovet for stejafskeermning og zoneopdeling af omraderne med henblik pé at sikre acceptable stejforhold. Ca.
halvdelen af omradet ligger indenfor feelles planlegningszone for stej grundet trafik pa Gl. Arhusvej. Omradet indrettes sa det samlede stejniveau er acceptabelt i
henhold til miljestyrelsens grensevardier for stej.

Klimatilpasning
Regnvand skal nedsives, hvor det giver mening.
Klimatilpasningsprojekter skal udformes, s& de fremmer naturindhold, menneskelig udfoldelse og astetiske forhold.

Der er foretaget undersegelser, der viser, at omrédet delvist er er velegnet til nedsivning af regnvand. Omrédet skal derfor indrettes sa regnvandet nedsives lokalt eller
héndteres pa overfladen. Der skal reserveres areal til handtering af regnvand i omradets rekreative, faelles gronne omréader.

Forhold til Kommuneplan 2013 - Rammer for lokalplanlegning

Med planforslaget foretages udlaeg af 7 nye rammeomrader til boligformal og en butik til omradets lokale forsyning pa i alt 66 ha, hvoraf ca. 5 ha er bebygget eller
beskyttet efter naturbeskyttelsesloven. Der aflyses 3 gamle rammer. De nye arealudlaeg foretages pa baggrund af eget befolkningstilvaekst i Horsens Kommune og for at
sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanleegning.

De nye rammeudlag erstatter i alt 3 eksisterende rammeomrader i kommuneplanen.
Der drejer sig om rammeomrade HR.06.0.6. pa 25,926 ha i byzone.

HR.06.0.6. Fastleegger omradets anvendelse til offentlige formal; berneinstitutioner, skoler, plejehjem, sygehuse, og kirker. Rammen udtages pga. et behov for at skabe
plads til yderligere boligomrader set i lyset af Horsens Kommunes vaekst.

Horsens vokser og de eksisterende bydele er efterhdnden fuldt udbygget, med den seneste revision af de fremtidige byzonearealer er der flere bydele, hvor arealerne til
boligudbygning er brugt op. Samtidig vurderes det at den eksisterende anvendelse til offentlige formal ikke laengere er aktuel pa den nuvaerende placering.

Derudover erstatter de nye rammer HR.03.B.2.som fastlaegger omréadets anvendelse til boligformél; dben-lav med tilherende naerrekreative arealer, butikker og
kollektive anlaeg til omréadets forsyning; institutioner og lignende offentlige formal og HR.06.B.14. som fastlaegger omradets anvendelse til helarsboliger, dbenlav, teet-lav
eller etageboliger med tilherende nerrekreative arealer og kollektive anleeg til omradets forsyning, institutioner og lignende offentlige formal. Ved lokalplanlaegning for
omradet skal der sikres at bebyggelsen passes ind i landskabet. Omradet mé ikke udnyttes for rammeomréde HR.06.0.6. er udnyttet.

Med tilleegget oprettes 7 nye kommuneplanrammer for lokalplanlaegning;

17BOO01 - Aben lav-bolig i 1-2 etager

17B0O02- Blandet boligomrade 1-3 etager - teet-lav som fremherskende.

17BO03 - Blandet boligomrade 2-4 etager, samt dagligvarebutik 1000m? - etageboliger som fremherskende

17BO04 - Etageboliger 2-4 etager - etageboliger som fremherskende. Omrédet mé ikke udnyttes for rammeomrade 17BO02, 17BO03, 17BO08, 17BO09 er
udnyttet.

17BO0S - Blandede boligtyper 1-2 etager. Omradet ma ikke udnyttes for rammeomréade 17BO02, 17BO03, 17BO08, 17BO09 er udnyttet.
17BO08 - Etageboliger 2-4 etager - etageboliger som fremherskende

17BO09 - Blandede boligtyper 1-2 etager

Redegerelse

Forudgaende offentlighed

Der har veeret atholdt forudgaende offentlighed, indkaldelse af idéer og forslag, jfv. Planlovens §23c, hvor der blev indkaldt idéer og forslag forud for udarbejdelse af
forslaget til kommuneplantilleg og en efterfolgende lokalplan.

Anledningen hertil var et enske om at give mulighed for, at offentligheden kunne komme med idéer og forslag til, hvordan omradet ber bebygges, hvordan hensyn til
eksisterende bebyggelse, naturen og rekreative interesser tilgodeses og hvilke andre serlige hensyn der ber inddrages i planleegningen.
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Heringen forleb fra den 31. august 2016 til den 14. september 2016. I den forbindelse er der indkommet 3 heringssvar, som er omhandler nedenstéende:
1. Et forslag om at omréadet trafikbetjenes fra Egebjergvej, sa der ikke opstar ekstra trafik pad Nordre Strandve;.
2. Forslag om at forbedre udkerselsforholdene fra Nordre Strandvej til Egebjergvej, da der opleves problemer allerede i dag i myldretiden.

3. Forslag om etablering af et stisystem i det nye planomrade, der bade sikrer en sikker skolevej til Hansted/Egebjerg, samt et stisystem, der forbinder omrédet til
Nordre Strandve;j, s& omradets beboere kan benytte, det som gang og cykelsti ind til byen.

4. Forslag om at bruge naturen aktivt med legeplads, borde og baenke.

5. Forslag om at skabe en fzlles infrastruktur i omradet, herunder fjernvarme.

6. Forslag om byggeri med 0-energihuse.

7. Forslag om at alle eksisterende beboere langs Egebjergvej og Nordre Strandvej far mulighed for tilkebe op til 20 meter jord til deres matrikel.

8. Forslag om mulighed for jordvarme.

9. Forslag om at nyt byggeri opferes i naturfarver og ikke med hvide overflader.

10. Forslag om at nyt byggeri fér sorte eller torvbelagte tage, hvor solceller ogsa kan integreres uden gjet forstyrres.

11. Forslag om at gamle veje, der er blevet lukkede bruges til fodgaenger og cykelstier og at der etableres en sikker skolevej under Gl. Arhusve;j til Egebjerg.

12. Forslag om at vandplanerne for omrédet gennemtaenkes grundigt, da der opleves stor vandtryk pé grundende nederst pa Nordre Strandvej efter etableringen af
vadomraderne vest for Egebjergve;.

13. Forslag om en plan for handtering af regnvand med regnvandsbassiner, og sma beekke med siv/el og pileskov.

14. Forslag om at stier ikke asfalteres men belaegges med muslingeskaller eller @rtestabilgrus der giver et fast kere/gé underlag uden at forhindre nedsivning af regnvand.
15. Forslag om at der bygges etagehuse langs med Gl. Arhusvej med studenterboliger, varieret og miljerigtig i naturfarver.

16. Forslag om at motoriseret trafik fores rundt i omradet pa en ensrettet asfalteret boulevard med en bred midterrabat med smukke traeer.

17. Forslag om at den dagligvarebutik der kommer, er en FOTEX.

18. Forslag om fastholdelse og etablering af grenne omréder under hejspaendingsledningerne med afvekslende hej og lav bevoksning, hvor mergelgraven indgér, sé den
frie vildtpassage bevares som der er nu.

19. Forslag om mulighed for bebyggelse i 2 etager langs Nordre Strandvej 27,29,31,33 og 35.
Forslagene tages med i den videre planlaegning.
Miljevurdering

Nér en myndighed laver planer og programmer eller andrer deri, skal der i jf. lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
udarbejdes en miljevurdering, med mindre planen kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aendringer. Der skal kun
gennemfores en miljevurdering, hvis planerne ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

Horsens Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har vurderet, at der ikke skulle gennemferes en miljevurdering af forslagene.
Som hovedhensyn for afgerelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

Kulturhistoriske vaerdier

Nye arealer til byudvikling

Arealreservationer

Afgreensning mellem by og land

Trafikstej

Trafik

Landbrugsomrade

Nedber i forhold til klima

§ 3 omrader: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, se og vandleb
Beskyttede sten- og jorddiger og fortidsminder
Landskabsfredning

Kystnarhedszone

Seerlig veerdifulde naturomréder

Visuel pavirkning

Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader

® 6 6 6 &6 &6 o6 & & &6 & & o o o
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Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn
Kulturhistorie

Omradet nord for Nerrestrand ligger pa et hejt moreneplateau med stejle skreenter, der danner en brat overgang til fjorden og tunneldalkomplekset, der straekker sig
ind i landet mod vest. Landskabet er dramatisk og rigt pa relief, ikke mindst hvor de stejle skreenter ned mod den lavvandede fjord er furede af erosionsklefter og
slugter. Her er tale om et landskab pa tveers af tid, hvor historien ligger lag pa lag fra det blev skabt af isen til udskiftningstidens omfordeling af de naturgivne
ressourceomrader. Det er denne periode, der i kulturlandskabet har den sterste stemme, men landskabet gemmer pa spor efter menneskets liv og ded gennem béade
forhistorisk og historisk tid. Fra jeegerstenalderens bopladser langs kysten til nyere tids industrimilje.

Ved lokalplanlegning skal omréadet disponeres sé der tages hensyn til de kulturhistoriske vaerdier i omréadet, s& de ikke pavirkes vaesentligt.
Nye arealer til byudvikling

Horsens vokser og de eksisterende bydele er efterhdnden fuldt udbygget, med den seneste revision af de fremtidige byzonearealer er der flere bydele, hvor arealerne til
boligudbygning er brugt op.

Derfor er det set i lyset af Horsens Kommunes vaekst meget aktuelt at pabegynde planleegningen for, hvor denne langsigtede vackst skal forega.

Der er allerede i Kommuneplan 2009 og i Kommuneplan 2013 naevnt en mulighed for at placere en ny bydel nord for Nerrestrand ved Horsens. Den mulighed bringes
nu i spil, sa der udleegges et perspektivomréade i planperioden, séledes at der kan dannes et fornuftigt og baeredygtigt grundlag for den langsigtede byudvikling i Horsens.

Omradet er desuden et af de fa omrader omkring Horsens by, der ligger udenfor OSD og samtidig ligger omradet godt i forhold til ikke at pavirke kystlandskabet
vesentligt. Her er desuden gode muligheder for at koble den nye bydel pa den eksisterende by.

Afgraensning mellem by og land

Tilleegget inddrager et areal der hidtil primzrt har vaeret anvendt til landbrugsdrift. Kommende lokalplan bliver forste del af en stor udviklingsplan for en ny bydel, hvor
store landbrugsarealer inddrages til natur- og byudvikling.

Planerne sikrer at omradet far en markant gren struktur, med fokus pa Nerrestrand og de neare naturomréder og rekreative vaerdier. Bydelen, som helhed, vil skabe
sammenhzng mellem Horsens by mod syd og Hansted by mod nord.

Arealreservationer
Der lober et hgjspaendingstrace med ca. 15 m heje stalmaster i omréadets vestlige del langs Egebjergvej. Det skal underseges om det er muligt at nedlaegge masterne.

Ved tilslutning af det nye byomréde til det eksisterende vejsystem ved Egebjergvej skal sikres nadvendigt areal til etablering af tilslutningsanlaeggene, herunder evt.
forlaegning af forsyningsledninger placeret i det nuvaerende rabatareal.

Der er beliggende en hovedvandledning i nord-sydgende retning igennem omradet fra Hajbovej ved Gl. Arhusvej i den nordlige ende af omradet til Norrestrand
krydsende Nordre Standvej mellem Nordre Strandvej nr. 22 og nr. 49.

Der pataenkes at etablere en cykelsti pa tveers af omradet i eget trace fra Egebjerg/Hansted til Horsens. Denne skal indarbejdes i projektet eller der skal reserveres
areal hertil.

Trafikstej

En stor del af omradet er i dag, iht. Kommuneplan 2013, registreret som stajbelastet areal. Kortleegning af vejtrafikstej fra Gl. Arhusvej samt togtrafikstoj viser at
grensevardierne for stej vil overskrides langs Gl. Arhusve;.

Ved lokalplanlagning skal omradet disponeres, si der skabes en afstand til G1. Arhusvej, samt etableres udenders opholdsarealer hvor gransevardierne for staj
overholdes.

Trafik

Omradet trafikbetjenes fra en ny stamvej der tilsluttes Egebjergvej ca. 500-600 meter nord for Nordre Strandvej. Planerne forventes at afstedkomme en merbelastning i
omradet. Ved tilslutningen etableres et nyt signalanleg med de nedvendige svingbaner af hensyn til kapacitet og trafiksikkerhed. Planerne fastlaegger bestemmelser om
cykel -og gangforbindelser der vil kvalificere trafikafviklingen i omrédet.

Landbrugsomride
Der ligger flere husdyrproduktioner nzer lokalplanomradet. Alle ejendomme vil fortsat kunne drive deres nuvarende produktioner, men kan blive forhindret i udvidelse.
Nedber i forhold til klima

Planomradet ligger udenfor spildevandsplanen oplande, og der skal derfor laves et tillaeg til spildevandsplanen. Der skal underseges om der er mulighed for nedsivning af
alt eller noget af regnvandet. Alternativt skal regnvandet afledes til Nerrestrand, regnvandet skal via bassiner eller lignende forsinkes til naturlig afstremning. Der skal
derfor afsaettes plads til forsinkelse af regnvandet i lokalplanomradet.

Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende til den befestelsesgrad som er geeldende for anvendelsen af omrédet (se afsnit
vedr. Spildevandsplan 2012-2015). Overstiges denne befaestelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa den egen enkelte matrikel.

Der skal laves en vandhéndteringsplan forud for lokalplanleegning, sa der kan afsaettes plads til bassiner og lign. anleeg i lokalplanen. Vandhandteringsplanen skal ogsa
anvendes i forbindelse med spildevandsplans tilleegget. Regnvandet skal labe pé overfladen via trug og render, mv. for at bringe naturen ind i lokalplanomréadet.

§ 3 omrader: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, se og vandleb
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Der er findes §3 omrader inden for projektarealet. Der er to beskyttede seer samt et moseomrade i den sydvestlige hjerne af projektarealet. Disse skal sikres mod
tilstandseendringer og kan ikke indgd i arealer, der enskes bebyggede eller anvendt til anden arealanvendelse.

Lokalplanlagning skal sikre gennem disponeringen af omradet, at naturomréderne respekteres.
Beskyttede sten- og jorddiger og fortidsminder
Tveers gennem omradet ses et over 1000 meter langt dige. Der er tale om et sakaldt ejerlavsdige, der har dannet greense mellem

Hansted By, Hansted og Hansted Hgd., Hansted. Ejerlavsdiger er normalt meget gamle og kan gar helt tilbage til middelalderen/vikingetiden. Diget er sdledes meget
bevaringsverdig. Diget bliver omfattet af beskyttelsen nar og hvis diget kommer i kommunal eje. Diget mister igen sin beskyttelse via museumsloven, nar omradet
kommer i byzone. Ved lokalplanleegning skal der fastlaegges bestemmelser om mulighederne ved diget og beskyttelsen af dele af diget.

I planomradet findes ét fredet fortidsminde (sb. 160502-127). Det ligger ved Nordre Strandvej. Fredningen omfatter bade krigergrav og vejsten. Der er ingen
beskyttelseslinje omkring fortidsmindet.

Derudover er der registreret 5 fortidsminder, der ikke er fredet, hvoraf to er gravheje.
Lokalplanlaegning skal sikre at der holdes en afstand til fortidsmindet, sa det ikke pavirkes af planerne.
Landskabsfredning

Planomradet graenser mod sydest op til en stor landskabsfredning omkring Nerrestrand. Fredningens formal er primert at bevare arealernes landskabelige kvaliteter og
udvide offentlighedens adgang i omrédet.

Ved lokalplanlaegning skal det sikres gennem bestemmelser om udformning og placering af bebyggelse, beplantning, indsigtslinjer og terraen at der tages hensyn til
landskabsfredningen.

Kystnaerhedszone

En mindre del af planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantning i forhold til kysten, og der skabes ikke
en ny bebyggelsesfront mod kysten. Terreenforholdene mellem udleegget og kysten, samt den eksisterende bebyggelse i Horsens by ger at omréadet ikke vil vaere synligt
fra kystsiden.

Seerligt veerdifuldt naturomrade

Der er i den gaeldende kommuneplan udlagt Serligt verdifuldt naturomrade i den syd-vestlige omréde af projektarealet. Omradet er i hej grad sammenfaldende med §3
arealerne og skal bevares.

Visuel pavirkning

Tilleegget inddrager et areal der hidtil primeert har veeret anvendt til landbrugsdrift. Mindre dele af arealet er delvist synligt fra forskellige steder i Horsens by. En
realisering af planerne vil betyde at omradet vil fi en anden visuel karakter set fra Horsens by og fra G1. Arhusvej. Der er i forbindelse med Natur -og
byudviklingsplanen for ny bydel - Nerrestrand udarbejdet visualiseringer af hvordan omrédet for hele udviklingsplanen vil se ud nar omréadet er udbygget set fra sydsiden
og den estlige ende af Nerrestrand.

Visualiseringerne fra bagsiden af Forum Horsens viser, at den eksisterende bebyggelseskant, som Hansted og Egebjerg udger, vil blive aflest af den kommende
bebyggelse indenfor planomradet. Visualiseringer viser ogsa at bebyggelsen indenfor planomrédet kan tilpasses omradets terraen og landskabelige udtryk, med lav
bebyggelse i jordfarver mod Nordre Strandvej og hajere bebyggelse i jordfarver mod Gl. Arhusvej. Det vurderes pa baggrund af visualiseringerne at planerne ikke vil
pévirke omradets visuelle og landskabelige udtryk veesentligt.

Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader
Der ber skabes stiforbindelse til Hansted og Nerrestrand fra det nye boligomrade.
Planomrédet ligger godt placeret i forhold til at benytte sig af rekreative muligheder i landskabet omkring Nerrestrand.

Det skal sikres ved lokalplanlegning og i Natur og byudviklingsplanen for en ny bydel nord for Nerrestrand, at der planlaegges for et samlet stisystem og rekreative
muligheder i hele omradet. Det skal sikres at der etableres sti bade til Hansted-Egebjerg, samt til Norrestrand.

Konklusion

Tilleeg 32 vurderes ikke at have veasentlig indvirkning pa miljeet i henhold til miljevurderingsloven § 10 og er derfor ikke miljevurderet.
Retsvirkninger

Tilleegget til Kommuneplan 2013 offentliggeres i henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23/11/2015).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggeensker samt ensker om at &ndre anvendelse. Kommuneplanen
eller tilleegget dertil skal dog forst veere endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver byradet mulighed for at modszette sig udstykning og bebyggelse, som ganske vist ikke er i strid med
kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemferelse pa det pageeldende tidspunkt vil veere i strid med rekkefolgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomrader. Bestemmelsen gor det muligt for byradet at forhindre ny bebyggelse eller eendret
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anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

Klagevejledning
Byradets vedtagelse af planforslaget kan ikke paklages til Planklagenzvnet. Forst ved byradets endelige vedtagelse og efterfolgende offentliggerelse af planen kan
retlige spergsmal paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Klagevejledning vedrerende afgerelse om miljevurdering:
Horsens Kommunes afgerelse om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljevurdering af planforslaget efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, kan paklages, jf. miljevurderingslovens § 16, stk. 1. Det betyder, at klagereglerne i Planloven er gaeldende.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spergsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spergsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt landsdeekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vasentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Huvis du ensker at klage over afgerelsen, skal du klage til Planklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt, jf. Planlovens § 60, stk. 1. Er
afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for Horsens Kommune i Klageportalen.

Ved klage skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder (2016-niveau). Gebyret
betales med et betalingskort, nér klagen er indtastet i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for
at bruge Klageportalen, skal du derfor sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Hvis du vil indbringe spergsmal om afgerelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afgerelsen er meddelt eller offentligt
bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillzeggets endelige vedtagelse:

HR.06.0.6.

HR.03.B.2.

HR.06.B.14

Nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

17BO08

17BO09

17BO0L

17BO03

17BO02

17BO04

17BO05
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http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/vedtaget/hr06o6.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/vedtaget/hr03b2.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/vedtaget/hr06b14.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo08.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo09.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo01.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo03.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo02.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo04.htm
http://horsens-kp.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/enkeltomraader/forslag/17bo05.htm

Omrddet set fra syd.

HR G4,

-

S

Eksisterende kommuneplanrammer.

& Hansted Strandgard '
amme{sqclm

Fremtidige kommuneplanrammer.
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO01

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomrade

Anvendelse konkret
Aben lav fremherskende

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
By- og landzone

Bebyggelsesprocent
30

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
2

Maksimal bygningshejde
8,5

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal; aben-lav med tilherende narrekreative arealer.

Zonenotat
Byzone

Status

Forslag
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO02

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Anvendelse konkret
Teet lav fremherskende

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Bebyggelsesprocent
45

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
1-3

Maksimal bygningshejde
12

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Omrédets anvendelse fastlaegges til helarsboliger; med taet-lav som fremherskende boligtype.

Notat

Omrédet kan anvendes til boligformal samt rekreative arealer. Der skal ved lokalplanleegning sikres arealer til handtering af regnvand,
samt indsigtskiler til FAENGSLET og Horsens by.

Status

Forslag
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO03

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status

Plannavn Forslag
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Etagebolig

Anvendelse konkret
Etagebolig fremherskende

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Bebyggelsesprocent
90

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
24

Maksimal bygningshejde
14

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlaegges til helarsboliger; Etageboliger og punkthuse med tilherende narrekreative arealer, samt etablering af
en dagligvarebutik pd max. 1000 m? til omréadets lokale forsyning. Der kan etableres liberalt erhverv, som en del af en samlet
bebyggelse. Ved lokalplanlaeegning for omréadet skal indsigtskiler til FAENGSLET sikres og det skal sikres at bebyggelsen passes ind i
landskabet.

Miljeforhold i omradet
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Det skal sikres at boliger indenfor omradet overholder stejgranserne ift. Gl. Aarhusve;.

Notat
Omrédet kan anvendes til boligformal samt rekreative arealer. Der skal ved lokalplanleegning sikres arealer til handtering af regnvand.

Detailhandel

Indenfor omradet ma der etableres en dagligvarebutik til omradets lokale forsyning. Den maksimale butikssterrelse for
dagligvarebutikken er 1000 m2.
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO04

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Anvendelse konkret
Etagebolig fremherskende

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
By- og landzone

Bebyggelsesprocent
90

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
4

Maksimal bygningshejde
14

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastlegges til helarsboliger; Etageboliger, punkthuse og raekkehuse med tilherende narrekreative arealer. Ved
lokalplanleegning for omréadet skal indsigtskiler til FAENGSLET sikres og det skal sikres at bebyggelsen passes ind i landskabet.

Miljeforhold i omradet

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Det skal sikres at boliger indenfor omradet overholder stejgraenserne ift. Gl. Aarhusve;.

Status

Forslag
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Notat

Omradet kan anvendes til boligformél samt rekreative arealer. Bebyggelsen kan stedvist opferes i op til 5 etager. Der skal ved
lokalplanlaegning sikres arealer til héndtering af regnvand.
Omrédet ma ikke udnyttes for rammeomrade 17B002,17BO03, 17BO08 og 17BO09 er udnyttet.
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO05

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone

Bebyggelsesprocent
45% teet-lav
35% aben-lav

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
2

Maksimal bygningshejde
8,5

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastlaegges til helarsboliger, dben-lav og tet-lav boligbebyggelse med tilherende narrekreative arealer. Ved
lokalplanleegning for omréadet skal det sikres at bebyggelsen passes ind i landskabet med grenne kiler mod Nerrestrand.

Notat

Omrédet kan anvendes til boligformal samt rekreative arealer. Der skal ved lokalplanlegning sikres arealer til handtering af regnvand.

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Omrédet ma ikke udnyttes for rammeomrade 17BO02, 17B0O03,17BO08 og 17BO09 er udnyttet.

Status

Forslag

17/23



Plan: Norrestrand nord
Plannr: 17BO0S

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Anvendelse konkret
Etagebolig fremherskende

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
By- og landzone

Bebyggelsesprocent
90

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
4

Maksimal bygningshejde
14

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastlegges til helarsboliger; Etageboliger, punkthuse og raekkehuse med tilherende narrekreative arealer. Ved
lokalplanleegning for omréadet skal indsigtskiler til FAENGSLET sikres og det skal sikres at bebyggelsen passes ind i landskabet.

Miljeforhold i omradet

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Det skal sikres at boliger indenfor omradet overholder stgjgraenserne ift. Gl. Aarhusve;j.

Status

Forslag
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Notat
Omradet kan anvendes til boligformél samt rekreative arealer. Bebyggelsen kan stedvist opferes i op til 5 etager. Der skal ved
lokalplanlaegning sikres arealer til héndtering af regnvand.
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: 17BO09

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Forslag

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomréade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone

Bebyggelsesprocent
45% teet-lav
35% aben-lav

Bebyggelsesprocent af
den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager
2

Maksimal bygningshejde
8,5

Mindste miljeklasse
1

Maksimale miljeklasse
2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastlaegges til helarsboliger, dben-lav og tet-lav boligbebyggelse med tilherende naerrekreative arealer. Ved
lokalplanleegning for omréadet skal det sikres at bebyggelsen passes ind i landskabet med grenne kiler mod Nerrestrand.

Notat

Omrédet kan anvendes til boligformal samt rekreative arealer. Der skal ved lokalplanlagning sikres arealer til handtering af regnvand.
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Status

Forslag
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Plan: Kommuneplan 2013
Plannr: HR.06.0.6.
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Bestemmelser Status

Plannavn Vedtaget
Kommuneplan 2013

Status
Vedtaget

Anvendelse generelt
Omréde til offentlige formal

Anvendelse specifik
Omréde til offentlige formal

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omrédets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: berneinstitutioner, skoler plejehjem, sygehuse, og kirker

21/23



Plan: Kommuneplan 2013
Plannr: HR.03.B.2.

Bestemmelser

Plannavn
Kommuneplan 2013

Status
Vedtaget

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Boligomréde - Aben lav

Anvendelse konkret
Aben lav bolig

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal: dben-lav med tilherende nzarrekreative arealer, butikker og kollektive anlaeg til
omradets forsyning: institutioner og lignende offentlige formal

Lokalplan i omréadet
150
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Status

Vedtaget
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Plan: Norrestrand Nord
Plannr: HR.06.B.14

Bestemmelser

Plannavn
Norrestrand Nord

Status
Vedtaget

Anvendelse generelt
Boligomrade

Anvendelse specifik
Blandet boligomrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Landzone

Maksimalt antal etager
3.0

Maksimal bygningshejde
12.0

Generelle anvendelsesbestemmelser
Omradets anvendelse fastleegges til helarsboliger, abenlav, taet-lav eller etageboliger med tilherende naerrekreative arealer og
kollektive anlaeg til omradets forsyning, institutioner og lignende offentlige formal. Ved lokalplanlaegning for omréadet skal der sikres at
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bebyggelsen passes ind i landskabet. Omrédet ma ikke udnyttes for rammeomréade HR.06.0.6. er udnyttet.

Notat

Tematilleeg fo byveekst og fritidsformal

Status

Vedtaget
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